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La promotion facon GARY

Avec son modele hybride mélant consulting, gestion de projet et stratégie financiére, GARY
ouvre une nouvelle voie en promotion immobiliere, centrée sur la confiance et la
transparence.

Gregory Autieri, asn et CEO.
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A Genéve, I'agence GARY, connue pour son approche audacieuse et innovante de
I'immobilier, révolutionne le secteur de la promotion en proposant un nouveau schéma
financier, permettant aux propriétaires de terrain de mieux valoriser leur bien.

Casser les codes de I'immobilier et construire des relations humaines. Ces deux principes
sont au cceur méme de la philosophie de GARY, 'agence immobiliere cofondée a Geneve par
Gregory Autieri. En proposant un nouveau concept financier pour la promotion, GARY fait la
demonstration de sa capacité a innover. « Notre objectif est d’aligner les intéréts des
propriétaires et des promoteurs, explique Gregory Autieri. Jusqu'a présent, le schema
classique a toufours consisté pour le promoteur a faire une offre au propriétaire du terrain, en
espeérant qu'elle soit la plus intéressante et qu'elle soit retenue, chacun cherchant a retirer le
meilleur bénéfice de l'opération. »



Cette constatation a donc incite I'équipe de GARY a offrir une alternative ou le succeés du
promoteur est directement lié au rendement du propriétaire, créant une relation gagnant-
gagnant sans negociations conflictuelles. Le processus demarre deés le contact avec le
propriétaire. Apres une premiere rencontre et des pré-etudes de faisabilite, 'agence evalu
potentiel du terrain en termes de réglementation communale, de contraintes
environnementales, de densite constructible... Si le projet est viable, un plan financier déta
est présente, intégrant tous les colts : developpement, autorisation, construction,
commercialisation et honoraires. « Le propriétaire obtient ainsi une estimation réaliste du
profit attendu, avec une fourchette precise, mais sans avoir du engager de frais. En effet, 1
les frais lies aux eétudes, autorisations et au developpement sont entierement assumes pa
GARY, ce qui reduit de maniere significative I'impact financier et les risques pour le
propriétaire.» GARY se distingue par son réle actif dans le developpement du projet. Lequi
de l'agence choisit la typologie des constructions, les matéeriaux et les finitions en fonction
des attentes reelles du marché, l'objectif etant de maximiser la valeur des lots tout en évite
les erreurs classiques : typologies inadaptees, finitions trop luxueuses ou trop standardisé
absence de rangements essentiels... « Nous allons, par exemple, travailler avec tel ou tel
architecte en fonction de la région ou du type de projet. » Le modéle financier est égaleme
innovant. En effet, 'agence GARY ne signe pas de promesse d'achat classique avec le
propriétaire, ce qui evite de fixer un prix trop tot et de limiter la flexibilite. Les honoraires de
l'agence sont sécurisés et verses progressivement en fonction de 'avancement et de la
revente des lots. Enfin, la revente finale repond au méme principe que pour un projet conc
de maniére traditionnelle, mais avec un avantage majeur : le propriétaire regoit la majeure
partie du produit de la vente.

Ce nouveau concept hybride, qui mélange consulting, gestion de projet et stratégie
financiére, a déja seéduit plusieurs propriétaires et des projets sont déja en cours a Genéve

«Nous avons choisi détre actifs dans un périmétre qui s'étend jusqu'a Nyon au maximum car
c'est une zone que nous connaissons parfaitement. Mais nous avons cependant des
discussions pour developper notre concept dans toute la Suisse romande », indique Gregory
Autieri.



